
ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ผังเมืองรวมจังหวัดเชียงใหม่ (ปรับปรุงครั้งท่ี ๑) 

 
 

ข้อ ๑ ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมในท้องที่จังหวัดเชียงใหม่  ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายข้อก าหนดนี้ 
เว้นแต่พ้ืนที่ที่อยู่ในแนวเขตดังต่อไปนี้ ให้ใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ของที่ดินนั้นๆ ตามที่มีกฎหมาย กฎ 
ระเบียบ ข้อบังคับ หรือประกาศที่เกี่ยวข้องก าหนดไว้ โดยไม่อยู่ในบังคับการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ก าหนดในผัง
เมืองรวมนี้ 

(๑) เขตพระราชฐาน 
(๒) พ้ืนที่ที่ได้ใช้หรือสงวนไว้เพ่ือประโยชน์ในราชการทหาร 
(๓) เขตพัฒนาเศรษฐกิจพิเศษท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(๔) ท้องที่ที่มีการประกาศใช้บังคับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมือง หรือผังเมืองรวม

ชุมชน 
(๕) ที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน เฉพาะที่ดินที่เป็นของรัฐหรือที่รัฐจัดซื้อหรือเวนคืนจากเจ้าของที่ดิน

เพ่ือใช้ประโยชน์ในการปฏิรูปที่ดิน 
ข้อ ๒ ในข้อก าหนดนี้ 
“พาณิชยกรรม” หมายความว่า อาคาร หรือสถานที่ประกอบกิจการค้าขายและให้บริการทั่วไป ซึ่ง

ตามข้อก าหนดนี้ไม่หมายความรวมถึงสถานที่รับส่งสินค้า คลังสินค้า 
“สถานที่รับส่งสินค้า”  หมายความว่า สถานที่ประกอบกิจการรับส่งสินค้า วัสดุ   สิ่งของหรือสิ่งอ่ืนใด

รวมถึงตู้สินค้าหรือตู้คอนเทนเนอร์ ด้วยยานพาหนะต่างๆ จากสถานที่หนึ่งไปยังอีกสถานที่หนึ่ง  
 

หมวด ๑ 
วัตถุประสงค์ในการวางและจัดท าผังเมืองรวมจังหวัดเชียงใหม่ 

 
 

ข้อ ๓ การวางและจัดท าผังเมืองรวมตามข้อก าหนดนี้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการ
พัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ให้เป็นเมืองศูนย์กลางการบริหาร เศรษฐกิจและการลงทุน และเป็นศูนย์กลางบริการการ
ท่องเที่ยวและบริการด้านสุขภาพในระดับภาคเหนือและอนุภูมิภาคลุ่มน้ าโขง มีความเป็นเมืองและชุมชนน่าอยู่
เคียงคู่กับศิลปวัฒนธรรมประเพณีแบบล้านนา พร้อมด้วยสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติที่งดงาม ซึ่งสอดคล้อง
กับแนวทางของยุทธศาสตร์ชาติ และแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ   

โดยมีแนวทางในการอนุรักษ์และพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ภายในบริเวณแนวเขตตามข้อ ๑ ดังต่อไปนี้ 
(๑) ส่งเสริมและพัฒนาพ้ืนที่ศูนย์กลางหลักของจังหวัดเชียงใหม่ ให้เอ้ือต่อการอยู่อาศัยและการ

ลงทุนทางเศรษฐกิจ โดยที่ยังคงรักษาคุณค่าของอัตลักษณ์ทางศิลปวัฒนธรรมประเพณีแบบล้านนา 
(๒) อนุรักษ์พ้ืนที่ชนบทและเกษตรกรรมตามศักยภาพและบทบาท โดยด ารงรักษาสภาพแวดล้อม

การตั้งถ่ินฐานแบบชุมชนชนบท พัฒนาการท าเกษตรที่มีความหลากหลาย มีการบริหารจัดการเพื่อความยั่งยืน  
(๓) ส่งเสริมและพัฒนาการท่องเที่ยวในแนวทางการท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ โดยมุ่งรักษาคุณค่าและ

สภาพแวดล้อมของแหล่งท่องเที่ยว และมีการบริหารจัดการการท่องเที่ยวอย่างยั่งยืน  
(๔) ส่งเสริมให้จังหวัดเชียงใหม่เป็นเมืองศูนย์กลางบริการสุขภาพแบบครบวงจร โดยพัฒนาห่วงโซ่

คุณค่าของอุตสาหกรรมที่เก่ียวเนื่องกับสุขภาพและการแพทย์ตั้งแต่ต้นน้ า กลางน้ า ถึงปลายน้ า  



๒ 
 

(๕) ส่งเสริมการพัฒนาหัตถอุตสาหกรรม และอุตสาหกรรมที่สร้างมูลค่าเพ่ิมให้กับผลผลิตทาง
การเกษตรที่ไม่ท าลายสิ่งแวดล้อม 

(๖) ส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางของการคมนาคมขนส่งและโลจิสติกส์และการขนส่งต่อเนื่องหลาย
รูปแบบ เพ่ือเชื่อมโยงกับภูมิภาคลุ่มแม่น้ าโขงและเอเชียใต้ 

(๗) อนุรักษ์และฟ้ืนฟูทรัพยากรป่าไม้ และแหล่งต้นน้ าล าธาร โดยก าหนดแนวทางการบริหารจัดการ
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่เหมาะสมและสอดคล้องกับการท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ์ 
 

หมวด ๒ 
แผนผังและข้อก าหนด 

 
ส่วนที่ ๑ 

แผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคต 

 
 

ข้อ ๔ การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมืองรวม ให้เป็นไปตามแผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ในอนาคต แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง แผนผังแสดงที่โล่ง แผนผังแสดงกิจการสาธารณูปโภค 
แผนผังแสดงกิจการสาธารณูปโภคเพ่ือการระบายน้ า และรายการประกอบแผนผังที่แสดงพร้อมข้อก าหนดนี้ 

ข้อ ๕ การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) ที่ดินประเภท ม. ที่ก าหนดไว้เป็นสีชมพูอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทพัฒนาเมือง มีวัตถุประสงค์

และจ าแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปนี้ 
(ก) ที่ดินประเภท ม.๑ มีวัตถุประสงค์ให้เป็นเมืองบริหารราชการ การอยู่อาศัย เศรษฐกิจ

การค้า และการบริการ เพื่อรองรับการพัฒนาจากศูนย์กลางหลักเมืองเชียงใหม่ จ าแนกเป็นบริเวณ ม.๑-๑ ถึง
บริเวณ ม.๑-๔ 

(ข) ที่ดินประเภท ม.๒ มีวัตถุประสงค์ให้เป็นเมืองศูนย์กลางการอยู่อาศัย เศรษฐกิจการค้า 
บริการ และศูนย์กลางการท่องเที่ยวเชิงอนุรักษ ์จ าแนกเป็นบริเวณ ม.๒-๑ ถึงบริเวณ ม.๒-๑๔ 

(๒) ที่ดินประเภท กผ. ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าตาลมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทพัฒนาเมือง
ตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองหรือชุมชนบังคับใช้ มีวัตถุประสงค์ให้เป็นพ้ืนที่พัฒนาเมืองตามกฎกระทรวง
ผังเมืองรวมเมืองหรือชุมชนบังคับใช้ จ าแนกเป็นบริเวณ กผ.-๑ ถึงบริเวณ กผ.-๒ 

(๓) ที่ดินประเภท ก.๑ ถึง ก.๒ ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าตาลฟางข้าว ให้เป็นที่ดินประเภทพัฒนา
เกษตรกรรมและการตั้งถิ่นฐาน มีวัตถุประสงค์และจ าแนกเป็นบริเวณ ดังต่อไปนี้  

(ก) ที่ดินประเภท ก.๑ มีวัตถุประสงค์ให้เป็นพื้นที่เกษตรกรรมชานเมือง ที่เป็นส่วนรองรับการ
พัฒนาจากชุมชนเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ ก.๑-๑ ถึงบริเวณ ก.๑-๑๓ 

(ข) ที่ดินประเภท ก.๒ มีวัตถุประสงค์ให้เป็นพ้ืนที่ส่งเสริมการอยู่อาศัยแบบชุมชนชนบท การ
ท าเศรษฐกิจการเกษตรและการท่องเที่ยว จ าแนกเป็นบริเวณ ก.๒-๑ ถึงบริเวณ ก.๒-๖๔ 

(๔) ที่ดินประเภท อก. ที่ก าหนดไว้เป็นสีขาวมีกรอบและเส้นทแยงสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์
ชนบทและเกษตรกรรม มีวัตถุประสงค์เพ่ือสงวนรักษาและอนุรักษ์สภาพทางธรรมชาติของพ้ืนที่ชนบทและ
เกษตรกรรม และความอุดมสมบูรณ์ของพ้ืนที่ลุ่มที่มีความเสี่ยงต่ออุทกภัย จ าแนกเป็นบริเวณ อก.-๑ ถึงบริเวณ 
อก.-๒๖ 

(๕) ที่ดินประเภท ปก. ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมีกรอบและเส้นทแยงสีน้ าตาล ให้เป็นที่ดินประเภท
ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม มีวัตถุประสงค์เพ่ือการปฏิรูปที่ดินเพ่ือการเกษตรกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม จ าแนกเป็นบริเวณ ปก.-๑ ถึงบริเวณ ปก.-๒๑ 



๓ 
 

(๖) ที่ดินประเภท อป. ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่า
ไม้ มีวัตถุประสงค์เพ่ือการอนุรักษ์ป่าไม้ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและ
คุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จ าแนกเป็นบริเวณ อป.-๑ ถึง
บริเวณ อป.-๔๒ 

ข้อ ๖ ที่ดินประเภท ม.๑ เป็นที่ดินประเภทพัฒนาเมือง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการใดๆนอกจาก
กิจการตามข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท และชนิดท้ายข้อก าหนดนี้ 
(๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน

เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 
(๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ  

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม  
(๕) การอยู่อาศัยและประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ  
(๖) สถานที่รับส่งสินค้าประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(๗) คลังสินค้าประเภทอาคารขนาดใหญ่  
(๘) สวนสัตว์ 
(๙) สนามกอล์ฟ เว้นแต่สนามไดร์ฟกอล์ฟ 
(๑๐) สนามแข่งรถ 
(๑๑) สนามแข่งม้า  
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงานประเภทอาคารขนาดใหญ่ให้มีที่ว่างปราศจาก

อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างในแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งโรงงานไม่น้อยกว่าร้อยละหกสิบ 
(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งน้ าแม่ปูคา ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของน้ า

แม่ปูคาไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าและสาธารณูปโภค และที่ดินริมฝั่ง
แม่น้ าขาน ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าขานไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร ตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ า เฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนาการ 
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น ส าหรับที่ดินซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้
ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เกษตรกรรม การอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน ที่มีขนาดพ้ืนที่อาคารรวมไม่เกิน ๒๐๐ 
เมตร มีที่ว่างรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีความสูงของอาคารไม่เกิน ๘ เมตร การสาธารณูปโภคหรือ
สาธารณประโยชน์เท่านั้น การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับ
อาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เว้นแต่ป้ายทางราชการ 
เสาไฟฟ้า เสาโทรคมนาคม เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้ายเครื่องหมายและสัญญาณไฟจราจร หอถังน้ า 
หอกระจายเสียงชุมชน และสาธารณประโยชน์ 

ข้อ ๗ ที่ดินประเภท ม.๒ เป็นที่ดินประเภทพัฒนาเมือง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการใดๆนอกจาก
กิจการตามข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท และชนิดท้ายข้อก าหนดนี้  และโรงงาน
ประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

(๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 



๔ 
 

(๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ  
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็ บ ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม  
(๕) การอยู่อาศัยและประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ 
(๖) สถานที่รับส่งสินค้าประเภทอาคารขนาดใหญ่  
(๗) คลังสินค้าประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(๘) สวนสัตว์ 
(๙) สนามกอล์ฟ เว้นแต่สนามไดร์ฟกอล์ฟ 
(๑๐) สนามแข่งรถ 
(๑๑) สนามแข่งม้า 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานประเภทอาคารขนาดใหญ่ให้มีที่ว่างปราศจาก

อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างในแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งโรงงานไม่น้อยกว่าร้อยละหกสิบ  
(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งน้ าแม่งัด น้ าแม่ใจ น้ าแม่ต๋อม น้ าแม่ตื่น น้ าแม่ปอน น้ าแม่สะเมิง 

น้ าแม่สะลวม แม่น้ าแม่กลาง ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของน้ าแม่งัด น้ าแม่ใจ น้ าแม่
ต๋อม น้ าแม่ตื่น น้ าแม่ปอน น้ าแม่สะเมิง น้ าแม่สะลวม แม่น้ าแม่กลางไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการ
ก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือสาธารณูปโภค และที่ดินริมฝั่งแม่น้ าแม่แจ่ม แม่น้ าปิง แม่น้ าฝาง แม่น้ า
แม่แตง ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าแม่แจ่ม แม่น้ าปิง แม่น้ าฝาง แม่น้ าแม่แตง
ไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ า เฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้
ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น  ส าหรับที่ดินซึ่ง
เอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนาการ การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม เกษตรกรรม การอยู่อาศัยแบบบ้านเดี่ยวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน ที่มีขนาดพ้ืนที่อาคารรวม
ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร มีที่ว่างรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีความสูงของอาคารไม่เกิน ๘ เมตร การ
สาธารณูปโภคหรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืน
ดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เว้นแต่ป้าย
ทางราชการ เสาไฟฟ้า เสาโทรคมนาคม เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้ายเครื่องหมายและสัญญาณไฟ
จราจร หอถังน้ า หอกระจายเสียงชุมชน และสาธารณประโยชน์ 

ข้อ ๘ ที่ดินประเภท กผ. เป็นที่ดินประเภทพัฒนาเมืองตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองหรือชุมชน
บังคับใช้ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นไปตามกฎกระทรวงผังเมืองรวมหรือชุมชน  

ข้อ ๙ ที่ดินประเภท ก.๑ เป็นที่ดินประเภทพัฒนาเกษตรกรรมและการตั้งถิ่นฐาน ให้ใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการใดๆนอกจากกิจการตามข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท และชนิดท้ายข้อก าหนดนี้ 
(๒) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม  
(๓) การอยู่อาศัย หรือการประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่  
(๔) สนามแข่งรถ 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานประเภทอาคารขนาดใหญ่ให้มีที่ว่างปราศจาก

อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างในแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งโรงงานไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 
 



๕ 
 

(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งน้ าแม่ดู น้ าแม่ปูคา น้ าแม่โป่ง น้ าแม่ผาแหน น้ าแม่หนองหาร น้ าแม่
หาดโค้ง น้ าแม่งัด ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของน้ าแม่ดู น้ าแม่ปูคา น้ าแม่โป่ง น้ าแม่
ผาแหน น้ าแม่หนองหาร น้ าแม่หาดโค้ง น้ าแม่งัดไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคม
ทางน้ าและสาธารณูปโภค และที่ดินริมฝั่งแม่น้ ากวง แม่น้ าขาน แม่น้ าวาง แม่น้ าปิง แม่น้ าฝาง ให้มีที่ว่างตาม
แนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ ากวง แม่น้ าขาน แม่น้ าวาง แม่น้ าปิง แม่น้ าฝางไม่น้อยกว่า ๑๕ 
เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าน้ า เฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
นันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น ส าหรับที่ดินซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของ
หรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เกษตรกรรม การอยู่อาศัยแบบบ้านเดี่ยวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน ที่มีพ้ืนที่อาคารรวมไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร 
มีที่ว่างรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีความสูงของอาคารไม่เกิน ๘ เมตร การสาธารณูปโภคหรือ
สาธารณประโยชน์เท่านั้น การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับ
อาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เว้นแต่ป้ายทางราชการ 
เสาไฟฟ้า เสาโทรคมนาคม เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้ายเครื่องหมายและสัญญาณไฟจราจร หอถังน้ า 
หอกระจายเสียงชุมชน และสาธารณประโยชน์ 

ข้อ ๑๐ ที่ดินประเภท ก.๒ เป็นที่ดินประเภทพัฒนาเกษตรกรรมและการตั้งถิ่นฐาน ให้ใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการใดๆ นอกจากกิจการตามข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท และชนิดท้ายข้อก าหนดนี้ 
(๒) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบอุตสาหกรรม 
(๓) จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรม 
(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย เว้นแต่การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่มีพ้ืน

ที่ดินแปลงย่อยไม่น้อยกว่าแปลงละ ๑๐๐ ตารางวา  
(๕) การอยู่อาศัย หรือการประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ 
(๖) สนามแข่งรถ 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงาน สถานที่รับส่งสินค้า คลังสินค้าประเภท

อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่ว่างปราศจากอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างในแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งโรงงานไม่น้อยกว่าร้อย
ละหกสิบ 

(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งน้ าแม่ขอด น้ าแม่กลาง น้ าแม่คอง น้ าแม่ใจ น้ าแม่ต๋อม น้ าแม่ตะมาน 
น้ าแม่ตาล น้ าแม่ตื่น น้ าแม่ทะลบ น้ าแม่ทา น้ าแม่นาวาง น้ าแม่ปอน น้ าแม่ปาน น้ าแม่ยะ น้ าแม่ริม น้ าแม่แรม  
น้ าแม่ลาย น้ าแม่เลาะ น้ าแม่สอย น้ าแม่สะเมิง น้ าแม่สะลวง น้ าแม่สา น้ าแม่สาบ น้ าแม่หลักหมื่น น้ าแม่หอย 
น้ าแม่หาด น้ าแม่อวม น้ าแม่ออน น้ าแม่ฮาว แม่น้ ามาว น้ าแม่แจ่ม น้ าแม่แตง ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของน้ าแม่ขอด น้ าแม่กลาง น้ าแม่คอง น้ าแม่ใจ น้ าแม่ต๋อม น้ าแม่ตะมาน น้ าแม่ตาล น้ าแม่ตื่น 
น้ าแม่ทะลบ น้ าแม่ทา น้ าแม่นาวาง น้ าแม่ปอน น้ าแม่ปาน น้ าแม่ยะ น้ าแม่ริม น้ าแม่แรม น้ าแม่ลาย  
น้ าแม่เลาะ น้ าแม่สอย น้ าแม่สะเมิง น้ าแม่สะลวง น้ าแม่สา น้ าแม่สาบ น้ าแม่หลักหมื่น น้ าแม่หอย น้ าแม่หาด 
น้ าแม่อวม น้ าแม่ออน น้ าแม่ฮาว แม่น้ ามาว น้ าแม่แจ่ม น้ าแม่แตงไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง
เพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือสาธารณูปโภค และที่ดินริมฝั่งแม่น้ ากวง แม่น้ าขาน แม่น้ าวาง แม่น้ าปิง แม่น้ า
ฝาง แม่น้ าแม่แตง แม่น้ าแม่สา แม่น้ าแม่อาย แม่น้ าแม่สาว แม่น้ าแม่แจ่ม ห้วยเปียงดิน ห้วยแม่แหล่งหลวงให้
มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ ากวง แม่น้ าขาน แม่น้ าวาง แม่น้ าปิง แม่น้ าฝาง 
แม่น้ าแม่แตง แม่น้ าแม่สา แม่น้ าแม่อาย แม่น้ าแม่สาว แม่น้ าแม่แจ่ม ห้วยเปียงดิน ห้วยแม่แหล่งหลวงไม่น้อย
กว่า ๑๕ เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าน้ า เฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น  ส าหรับที่ดินซึ่งเอกชน 



๖ 
 

เป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนาการ การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม เกษตรกรรม การอยู่อาศัยแบบบ้านเดี่ยวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน ที่มีพ้ืนที่อาคารรวมไม่เกิน  
๒๐๐ ตารางเมตร มีที่ว่างรอบอาคารไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีความสูงของอาคารไม่เกิน ๘ เมตร  
การสาธารณูปโภคหรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง 
ถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  
เว้นแต่ป้ายทางราชการ เสาไฟฟ้า เสาโทรคมนาคม เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้ายเครื่องหมายและ
สัญญาณไฟจราจร หอถังน้ า หอกระจายเสียงชุมชน และสาธารณประโยชน์ 

ข้อ ๑๑ ที่ดินประเภท อก. เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เพ่ือกิจการใดๆ นอกจากกิจการตามข้อห้ามดังต่อไปนี้ 

(๑) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานตามประเภท และชนิดท้ายข้อก าหนดนี้ 
(๒) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน

เชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 
(๓) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง 

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม  
(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(๖) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย   
(๗) การอยู่อาศัย หรือการประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ 
(๘) สวนสัตว์ 
(๙) สวนสนุก 
(๑๐) สนามแข่งรถ 
(๑๑) สนามแข่งม้า 
การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือประกอบกิจการโรงงาน สถานที่รับส่งสินค้า คลังสินค้าประเภทอาคาร

ขนาดใหญ่ให้มีที่ว่างปราศจากอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างในแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งโรงงานไม่น้อยกว่าร้อยละหกสิบ  
(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งน้ าแม่ฮ่าง น้ าแม่โก๋น น้ าแม่งัด น้ าแม่จ้อง น้ าแม่ใจ น้ าแม่ตาช่วย  

น้ าแม่ตาล น้ าแม่นาวาง น้ าแม่ปัง น้ าแม่ปูคา น้ าแม่โป่ง น้ าแม่แวน น้ าแม่สะลวม น้ าแม่หนองหาร น้ าแม่หาด  
น้ าแม่อาย น้ าแม่ฮอด น้ าร่องห้าหลวง แม่น้ ามาว ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของ 
น้ าแม่ฮ่าง น้ าแม่โก๋น น้ าแม่งัด น้ าแม่จ้อง น้ าแม่ใจ น้ าแม่ตาช่วย น้ าแม่ตาล น้ าแม่นาวาง น้ าแม่ปัง น้ าแม่ปูคา 
น้ าแม่โป่ง น้ าแม่แวน น้ าแม่สะลวม น้ าแม่หนองหาร น้ าแม่หาด น้ าแม่อาย น้ าแม่ฮอด น้ าร่องห้าหลวง แม่น้ า
มาวไม่น้อยกว่า ๖ เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือสาธารณูปโภค และท่ีดินริมฝั่ง
แม่น้ ากวง แม่น้ าขาน แม่น้ าแม่แจ่ม แม่น้ ากก แม่น้ าปิง แม่น้ าฝาง แม่น้ าแม่แตง แม่น้ าแม่อาย แม่น้ าแม่สาว 
ห้วยเปียงดิน ห้วยแม่แหล่งหลวง ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ ากวง แม่น้ าขาน 
แม่น้ าแม่แจ่ม แม่น้ ากก แม่น้ าปิง แม่น้ าฝาง แม่น้ าแม่แตง แม่น้ าแม่อาย แม่น้ าแม่สาว ห้วยเปียงดิน  
ห้วยแม่แหล่งหลวงไม่น้อยกว่า ๑๕ เมตร เฉพาะที่ดินซึ่งเป็นของรัฐ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือนันทนาการ  
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น ส าหรับที่ดินซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครอง
โดยชอบด้วยกฎหมายให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อนันทนาการ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม เกษตรกรรม การอยู่
อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน ที่มีขนาดพ้ืนที่อาคารรวมไม่เกิน ๒๐๐ เมตร มีที่ว่างรอบอาคาร
ไม่น้อยกว่า ๒ เมตร และมีความสูงของอาคารไม่เกิน ๘ เมตร การสาธารณูปโภคหรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น 



๗ 
 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัด
จากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เว้นแต่ป้ายทางราชการ เสาไฟฟ้า เสาโทรคมนาคม  
เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้ายเครื่องหมายและสัญญาณไฟจราจร หอถังน้ า หอกระจายเสียงชุมชน และ
สาธารณประโยชน์ 

ข้อ ๑๒ ที่ดินประเภท ปก. เป็นที่ดินประเภทปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการ
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 

ที่ดินประเภทนี้ ซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรม การอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน การประกอบพาณิชยกรรมที่ไม่ใช่อาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน มีขนาดพื้นที่อาคารรวมไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร 
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมประเภท ๑ ประเภท ๒ หรือประเภท ๓ มีขนาดพ้ืนที่อาคารรวมไม่เกิน 
๕๐๐ ตารางเมตร และให้มีความสูงของอาคารไม่เกิน ๙ เมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ
พ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนัง
ของชั้นสูงสุด เว้นแต่ป้ายทางราชการ เสาไฟฟ้า เสาโทรคมนาคม เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้าย
เครื่องหมายและสัญญาณไฟจราจร หอถังน้ า หอกระจายเสียงชุมชน และสาธารณประโยชน์ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานประเภทอาคารขนาดใหญ่ให้มีที่ว่างปราศจากอาคาร
หรือสิ่งปลูกสร้างในแปลงที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งโรงงานไม่น้อยกว่าร้อยละหกสิบ 

ข้อ ๑๓ ที่ดินประเภท อป. เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและ
คุ้มครองดูแลรักษาหรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี
และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติเท่านั้น 

ที่ดินประเภทนี้ ซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรม สถานีบริการน้ ามันประเภท ก สถานีบริการน้ ามันประเภท ข สถานีบริการน้ ามันประเภท ค 
ลักษณะที่สอง การอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน การประกอบพาณิชยกรรมที่ไม่ใช่อาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถวที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน ที่มีขนาดพื้นที่อาคารรวมไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร 
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมประเภท ๑ ประเภท ๒ หรือประเภท ๓ มีขนาดพ้ืนที่อาคารรวมในหลัง
เดียวกันไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร และให้มีความสูงของอาคารไม่เกิน ๙ เมตร การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเท่านั้น การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรง
จั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เว้นแต่ป้ายทางราชการ เสาไฟฟ้า  
เสาโทรคมนาคม เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้ายเครื่องหมายและสัญญาณไฟจราจร หอถังน้ า   
หอกระจายเสียงชุมชน และสาธารณประโยชน์ 

ข้อ ๑๔ การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินท้ายข้อก าหนดนี้ ให้มีข้อก าหนด
ใช้บังคับร่วมกันทุกบริเวณ ดังนี้ 

(๑) เขตโบราณสถาน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือโบราณสถานตามกฎหมายว่าด้วยโบราณสถาน 
โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุและพิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ 

(๒) การใช้ประโยชน์ที่ดินริมทางหลวงแผ่นดิน ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมเขตทางไม่น้อยกว่า  
๑๕ เมตร เว้นแต่เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม การอยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว การประกอบ
พาณิชยกรรมที่ไม่ใช่อาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว ที่ไม่ใช่การจัดสรรที่ดิน มีขนาดพื้นที่อาคารรวม
ไม่เกิน ๒๐๐ ตารางเมตร โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมประเภท ๑ หรือประเภท ๒ มีขนาดพ้ืนที่อาคาร
รวมไม่เกิน ๕๐๐ ตารางเมตร และให้อาคารมีความสูงของอาคารไม่เกิน ๘ เมตร การคมนาคมขนส่ง  
การชลประทาน ถนน ทาง สะพาน ท่อ อุโมงค์ การระบายน้ า การเก็บกักน้ า การป้องกันน้ าท่วม การสาธารณูปโภค 



๘ 
 

หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  เว้นแต่ป้ายทาง
ราชการ เสาไฟฟ้า เสาโทรคมนาคม เสาสัญญาณสื่อสารโทรศัพท์ เสาป้ายเครื่องหมายและสัญญาณไฟจราจร 
หอถังน้ า หอกระจายเสียงชุมชน และสาธารณประโยชน์ 

 
ส่วนที่ ๒ 

แผนผังแสดงท่ีโล่ง 

 
 

ข้อ ๑๕ แผนผังแสดงที่โล่งพร้อมด้วยข้อก าหนด ได้จัดท าขึ้นเพ่ือประโยชน์ในการด ารงรักษาที่โล่ง 
เพ่ือการรักษาสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่บริเวณสองฝั่งริมแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ การป้องกันและ
ลดปัญหาอุทกภัยหรือภัยแล้ง การนันทนาการ การพักผ่อนหย่อนใจ การสร้างเสริมภูมิทัศน์และสิ่งแวดล้อม
ชุมชน และการสาธารณประโยชน์ 

ที่โล่งตามแผนผังแสดงที่โล่งท้ายข้อก าหนดนี้ ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 
(๑) ที่ดินประเภท ลม. ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมแม่น้ า

และล าคลอง มีวัตถุประสงค์เพ่ือการรักษาสภาพแวดล้อมริมฝั่งแม่น้ าและล าคลองที่มีความส าคัญในการระบาย
น้ าตามธรรมชาติ จ าแนกเป็นบริเวณ ลม. ๑ – ๑ ถึง ลม. ๑ – ๑๔ 

ข้อ ๑๖ ที่โล่งประเภท ลม. ที่ก าหนดไว้เป็นที่โล่งเพ่ือการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมบริเวณริมแม่น้ า
และล าคลอง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนรักษาสภาพแวดล้อมของพ้ืนที่ริมฝั่งแม่น้ าและล าคลอง และ
รักษาการระบายน้ าตามธรรมชาติ หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตามข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนก
ประเภทไว้ในบริเวณนั้น โดยให้ค านึงถึงการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมของที่โล่งด้วย 

 
ส่วนที่ ๓ 

แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่ง 

 
 

ข้อ ๑๗ แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งพร้อมด้วยข้อก าหนด ได้จัดท าขึ้นเพ่ือส่งเสริมและ
พัฒนาระบบคมนาคมและขนส่งให้มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับและสอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชน ใน
อนาคต 
   โครงการคมนาคมและขนส่งตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้าย ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(๑) โครงการคมนาคมและขนส่งประเภทถนน มีจ านวน ๑ ขนาด ดังนี้ 
(ก) ถนนสาย ก ขนาดเขตทาง ๔๐.๐๐ เมตร จ านวน ๑ สายทาง 

(๒) โครงการคมนาคมและขนส่งประเภทสถานีเพ่ือการขนส่งผู้โดยสาร แบ่งเป็น ๑ ประเภทดังนี้ 
(ก) โครงการคมนาคมขนส่งประเภทสถานีรถไฟ จ านวน ๒ แห่ง  

(๓) โครงการคมนาคมและขนส่งประเภทการขนส่งสินค้าและโลจิสติกส์ 
(ก) โครงการคมนาคมขนส่งประเภทลานกองเก็บตู้สินค้า จ านวน ๑ แห่ง 

ข้อ ๑๘ การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงให้เป็นไป
ดังต่อไปนี้ 

(๑) ที่ดินในบริเวณแนวถนนสาย ก ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้มให้มีขนาดเขตทาง ๔๐ เมตร 
(๒) ที่ดินประเภท คผ. ให้เป็นที่ดินเพื่อการขนส่งผู้โดยสารและการขนส่งสินค้า 



๙ 
 

ข้อ ๑๙ ที่ดินในบริเวณแนวถนนสาย ก ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน นอกจากกิจการตามที่
ก าหนด ดังต่อต่อไปนี้ 

(๑) การสร้างถนนหรือเกี่ยวข้องกับถนน และการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 
(๒) การสร้างรั้วหรือก าแพง 
(๓) เกษตรกรรมที่มีความสูงของอาคารไม่เกิน ๙ เมตร หรือไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ ๒๐ ที่ดินเพ่ือการพัฒนาโครงการปรับปรุงสถานีรถไฟ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการพัฒนาโครงการ

ก่อสร้างสถานีรถไฟ หรือเพ่ือวัตถุประสงค์อ่ืนตามแผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตในบริเวณนั้น 
ข้อ ๒๑ ที่ดินประเภท คผ. ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการขนส่งผู้โดยสารและการขนส่งสินค้า หรือเพ่ือ

วัตถุประสงค์อ่ืนตามแผนผังแสดงการใช้ประโยชน์ที่ดินในอนาคตในบริเวณนั้น 
 

ส่วนที่ ๔ 
แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค 

 
 

ข้อ ๒๒ แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคพร้อมด้วยข้อก าหนด ได้จัดท าขึ้นเพ่ือให้เป็น
นโยบายในการส่งเสริม ปรับปรุง และพัฒนาระบบสาธารณูปโภคให้มีความเหมาะสมเพียงพอกับการให้บริการ
รวมถึงสามารถรองรับการขยายตัวของชุมชนในอนาคตได้ 

โครงการกิจการสาธารณูปโภค ตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค มีจ านวน ๕ ประเภท 
ดังต่อไปนี้ 

(๑) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภทโรงผลิตน้ าประปา จ านวน ๗ แห่ง 
(๒) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภทสถานีดับเพลิง จ านวน ๒๐ แห่ง 
(๓) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภทสถานที่ก าจัดขยะ จ านวน ๒๙ แห่ง 
(๔) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภทโรงบ าบัดน้ าเสีย จ านวน ๑ แห่ง 
(๕) โครงการกิจการสาธารณูปโภคประเภทสถานีไฟฟ้า จ านวน ๔ แห่ง 

 
ส่วนที่ ๕ 

แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคเพื่อการระบายน้ า 

 
 

ข้อ ๒๓ แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภคเพ่ือการระบายน้ าพร้อมด้วยข้อก าหนด ได้จัดท าขึ้น
เพ่ือส่งเสริมและพัฒนาระบบสาธารณูปโภคเพ่ือการระบายน้ า การป้องกันและบรรเทาอุทกภัยให้เหมาะสมกับ
สภาพพ้ืนที่ 

โครงการกิจการสาธารณูปโภคเพ่ือการระบายน้ า ตามแผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค 
เพ่ือการระบายน้ า มีจ านวน ๓ ประเภท ดังต่อไปนี้ 

(๑) โครงการกิจการสาธารณูปโภคเพ่ือการระบายน้ าประเภทสถานีสูบน้ า จ านวน ๑ แห่ง 
(๒) โครงการกิจการสาธารณูปโภคเพ่ือการระบายน้ าประเภทประตูน้ า จ านวน ๗ แห่ง 
(๓) โครงการกิจการสาธารณูปโภคเพ่ือการระบายน้ าประเภทคันป้องกันน้ าท่วม จ านวน ๓ แห่ง 



๑๐ 
 

หมวด ๓ 
นโยบาย มาตรการและวิธีด าเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวม 

 
 

ข้อ ๒๔ ผังเมืองรวมตามข้อก าหนดนี้มีนโยบายเพ่ือจัดระบบควบคุมแก้ไขปัญหาการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
การพัฒนาโครงข่ายคมนาคมขนส่งให้มีประสิทธิภาพเพียงพอต่อการรองรับการขยายตัวของประชากรชุมชน
เมือง และประชากรแรงงานที่จะเพ่ิมขึ้นในอนาคต การฟ้ืนฟูคุณภาพสิ่งแวดล้อมของแหล่งน้ าสาธารณะ  
การสงวนรักษาทรัพยากรธรรมชาติ การส่งเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจอุตสาหกรรมปลอดมลพิษเป็นมิตร 
กับสิ่งแวดล้อมควบคู่กับการเกษตรกรรม โดยมีสาระส าคัญ ดังต่อไปนี้ 

(๑) ให้จังหวัดเชียงใหม่มีการผสมผสานการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือประกอบกิจการต่างๆ   ตาม
ศักยภาพของพ้ืนที่แต่ละบริเวณ  เพ่ือส่งเสริมคุณภาพชีวิตการอยู่อาศัย  และความสงบเรียบร้อยทางสังคมการ
พัฒนาโครงสร้างทางเศรษฐกิจ  การสงวนรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแหล่งน้ าและทรัพยากรทางธรรมชาติ  
ให้เหมาะสมแก่การเป็นชุมชนเมืองและชุมชนชนบทน่าอยู่ 

(๒) รักษาสภาพแวดล้อมของประเภทที่อยู่อาศัยของชุมชนเมืองดั้งเดิม ส่งเสริมและพัฒนาจังหวัด
เชียงใหม่ให้เป็นเมืองที่มีเอกลักษณ์ทางวัฒนธรรมล้านนา และรักษาวิถีชีวิตของชุมชนแต่ละท้องถิ่น เพ่ือแสดง
ให้เห็นถึงร่องรอยการตั้งถิ่นฐานและการพัฒนาเป็นศูนย์ชุมชน อันมีคุณค่าควรแก่การรักษาโครงสร้างของเนื้อ
เมืองมิให้ถูกท าลายจากการใช้ประโยชน์ที่ดินที่ไม่เหมาะสม 

(๓) พัฒนาพ้ืนที่ศูนย์กลางด้านเศรษฐกิจการค้าและบริการให้สอดคล้องกับศักยภาพและบทบาท
ของการพัฒนาในแต่ละชุมชน  

(๔) พัฒนาพ้ืนที่อุตสาหกรรมการผลิต และการขนส่งสินค้าเพ่ือการส่งออกที่ปลอดมลพิษเป็นมิตร
กับสิ่งแวดล้อมให้เป็นฐานเศรษฐกิจของเมืองควบคู่กับการผลิตภาคเกษตรกรรม   

(๕) พัฒนาพ้ืนที่เกษตรกรรมให้เป็นฐานเศรษฐกิจของชุมชนชนบท เป็นแหล่งอาหารให้กับเมือง
และชุมชน 

(๖) พัฒนาพื้นที่อยู่อาศัยให้เพียงพอต่อการรองรับการขยายตัวของประชากรในพ้ืนที่ชุมชนเดิมกับ
ประชากรแรงงานที่จะเพ่ิมข้ึนตามการขยายตัวของกิจกรรมทางเศรษฐกิจในอนาคต     

(๗) การสงวนรักษาและฟ้ืนฟูคุณภาพสิ่งแวดล้อมทรัพยากรธรรมชาติป่าไม้ แหล่งน้ า ต้นน้ าล าธาร
ให้คืนสู่ความงามทางภูมิทัศน์ธรรมชาติ และคงไว้เพ่ือพลเมืองใช้ประโยชน์ร่วมกัน 

(๘) พัฒนาความพร้อมในโครงข่ายคมนาคมและขนส่ง   การสาธารณูปโภค สาธารณูปการ  
เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่การอยู่อาศัย การพัฒนาทางเศรษฐกิจ และการชี้น าการพัฒนาเมืองในอนาคต 

ข้อ ๒๕ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ ก าหนดมาตรการให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องปฏิบัติ
ตามวัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพัฒนาเมือง ดังต่อไปนี้ 

(๑) มาตรการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามวัตถุประสงค์ ดังต่อไปนี้ 
(ก) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาจัดเก็บค่าธรรมเนียมในการบริการก าจัดมูล

ฝอย และค่าบริการบ าบัดน้ าเสีย ส าหรับกิจการตรงตามวัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินในอัตราต่ าสุดตาม
อ านาจหน้าที ่

(ข) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการให้บริการสาธารณูปโภค
พิจารณาเร่งรัดการจัดท าแผนงาน งบประมาณ และด าเนินการพัฒนาตามแผนงานอย่างทั่วถึงและ 
มีประสิทธิภาพในพ้ืนที่พัฒนาเมืองเป็นล าดับแรก 

 



๑๑ 
 

(ค) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีเกี่ยวข้องพิจารณาด าเนินการพัฒนาระบบขนส่งมวลชนและ
มาตรการลดการใช้รถยนต์ในพื้นที่พัฒนาเมืองอย่างมีประสิทธิภาพ 

(ง) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาด าเนินการพัฒนาพื้นที่โล่ง สวนสาธารณะ 
และพ้ืนที่สีเขียวในพ้ืนที่พัฒนาเมืองและพ้ืนที่รองรับการพัฒนาเมืองอย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงพิจารณา
ลดหย่อนภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และภาษีบ ารุงท้องที่ส าหรับเอกชนที่จัดพ้ืนที่โล่งว่างเพ่ือประโยชน์
สาธารณะ 

(จ) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการออกใบอนุญาตปลูกสร้าง 
ดัดแปลง ต่อเติมอาคาร และประกอบกิจการบริเวณริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ จัดท าแผน
แม่บทการระบายน้ าภายในเขตปกครองให้แล้วเสร็จ ประกอบด้วยสาระส าคัญดังนี้ 

(๑.๑) การก าหนดระดับการถมพ้ืนที ่
(๑.๒) การก าหนดระยะถอยร่นการก่อสร้างอาคาร 
(๑.๓) การก าหนดพื้นที่เพ่ือรักษาประสิทธิภาพการหน่วงน้ า 
(๑.๔) การก าหนดพื้นที่เพ่ือรักษาประสิทธิภาพการซึมผ่านของน้ าผิวดิน 

(ฉ) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการคมนาคม
และขนส่ง ให้พิจารณามาตรการการระบายน้ าอย่างมีประสิทธิภาพเพ่ิมเติมรวมถึงการควบคุมให้ด าเนินการ
ตามมาตรการดังกล่าว 

(๒) มาตรการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ดังต่อไปนี้ 
(ก) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการภาษี ให้พิจารณาจัดเก็บภาษี

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีบ ารุงท้องที่ ค่าธรรมเนียมในการบริการก าจัดมูลฝอย และค่าบริการบ าบัดน้ าเสีย 
ส าหรับกิจการอ่ืนที่ไม่ตรงกับวัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินในอัตราสูงสุดตามอ านาจหน้าที่ 

(ข) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาก าหนดประเภทของกิจการที่ต้องมีการ
ควบคุม และก าหนดหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และมาตรการป้องกันอันตรายต่อสุขภาพส าหรับกิจการที่เป็น
อันตรายต่อสุขภาพ ตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

(ค) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการออกใบอนุญาตปลูกสร้าง 
ดัดแปลง ต่อเติมอาคาร และประกอบกิจการส าหรับกิจการอ่ืน พิจารณามาตรการป้องกันบรรเทาปัญหาและ
ผลกระทบจากการประกอบกิจการต่อชุมชนและสภาพแวดล้อมเพ่ิมเติมในขั้นตอนยื่นขออนุญาตดังกล่าว
ตามท่ีกฎหมายบัญญัติ รวมถึงการควบคุมให้ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

(ง) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการรับแจ้งหรือออกใบอนุญาต
ประกอบกิจการสถานที่เก็บวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ วัตถุกัมมันตรังสี หรือวัตถุอันตรายตามกฎหมาย
ว่าด้วยวัตถุอันตราย ชนิดที่ ๒ ชนิดที่ ๓ และชนิดที่ ๔ พิจารณามาตรการป้องกันบรรเทาปัญหาและ
ผลกระทบจากการประกอบกิจการต่อชุมชนและสภาพแวดล้อมอย่างมีประสิทธิภาพ 

ข้อ ๒๖ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ มีมาตรการ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องปฏิบัติตาม
วัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและเกษตรกรรม ดังต่อไปนี้ 

(๑) มาตรการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามวัตถุประสงค์ ดังต่อไปนี้ 
(ก) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษี

บ ารุงท้องที่ ค่าธรรมเนียมในการบริการก าจัดมูลฝอย และค่าบริการบ าบัดน้ าเสีย ส าหรับกิจการตาม
วัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดินในอัตราต่ าสุดตามอ านาจหน้าที่ 

(ข) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม
พิจารณาเร่งรัดการจัดท าแผนงาน งบประมาณ และด าเนินการคุ้มครองพ้ืนที่เพ่ือการรับ พัก และระบายน้ าเป็น
ล าดับแรก 



๑๒ 
 

(ค) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาชลประทานพิจารณา
มาตรการสนับสนุนการด าเนินการพัฒนาอ่างเก็บน้ าขนาดเล็กหรือพ้ืนที่พักน้ าโดยเอกชนในพื้นที่ 

(ง) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการให้การอุดหนุนเกษตรกร 
พิจารณามาตรการสนับสนุนและส่งเสริมเกษตรกร เพ่ือให้อนุรักษ์ความเป็นพ้ืนที่อนุรักษ์ชนบทและ
เกษตรกรรมอย่างยั่งยืน 

(๒) มาตรการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ดังต่อไปนี้ 
(ก) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีบ ารุง

ท้องที่ ค่าธรรมเนียมในการบริการก าจัดมูลฝอย และค่าบริการบ าบัดน้ าเสีย ส าหรับกิจการอ่ืนในอัตราสูงสุดตาม
อ านาจหน้าที ่

(ข) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการออกใบอนุญาตปลูกสร้าง 
ดัดแปลง ต่อเติมอาคาร และประกอบกิจการส าหรับกิจการอ่ืน พิจารณามาตรการป้องกันบรรเทาปัญหาและ
ผลกระทบจากการประกอบกิจการต่อความสามารถในการรับ พัก และระบายน้ าเพ่ิมเติมในขั้นตอนยื่นขอ
อนุญาตดังกล่าวตามที่กฎหมายบัญญัติ รวมถึงการควบคุมให้ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

(ค) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการออกใบอนุญาตปลูกสร้าง 
ดัดแปลง ต่อเติมอาคาร และประกอบกิจการบริเวณริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ พิจารณา
มาตรการรักษาสภาพแวดล้อมเพ่ือการระบายน้ า การหน่วงน้ า และการซึมน้ าที่มีประสิทธิภาพเพ่ิมเติมตามที่
กฎหมายบัญญัติ รวมถึงการควบคุมให้ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

(ง) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการควบคุมการใช้สารเคมีเพ่ือ
การเกษตร ตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย พิจารณาควบคุมการใช้สารเคมีดังกล่าวไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
แหล่งน้ า ดิน และสภาพแวดล้อม อันอาจส่งผลกระทบต่อคุณภาพน้ าในแหล่งน้ าสาธารณะ 

ข้อ ๒๗ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ มีมาตรการ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องปฏิบัติตาม
วัตถุประสงค์ของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพัฒนาเกษตรกรรมและการตั้งถิ่นฐาน ดังต่อไปนี้ 

(๑) มาตรการส่งเสริมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามวัตถุประสงค์ ดังต่อไปนี้ 
(ก) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษี

บ ารุงท้องที่ ค่าธรรมเนียมในการบริการก าจัดมูลฝอย และค่าบริการบ าบัดน้ าเสีย ส าหรับกิจการตาม
วัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดินในอัตราต่ าสุดตามอ านาจหน้าที่ 

(ข) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการจัดหาและพัฒนาระบบการ
ชลประทาน ปัจจัยการเพาะปลูก เทคโนโลยีการเกษตร และให้บริการสาธารณูปโภค พิจารณาเร่งรัดการจัดท า
แผนงาน งบประมาณ และด าเนินการพัฒนาชลประทาน ปัจจัยการเพาะปลูก เทคโนโลยีการเกษตร และ
ให้บริการสาธารณูปโภค เพ่ือกิจการตามวัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการเกษตรกรรมเป็นล าดับแรก 

(ค) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาด าเนินการพัฒนาโครงข่ายคมนาคม
ขนส่งและตลาดกลางสินค้าเกษตรอย่างมีประสิทธิภาพ 

(๒) มาตรการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ดังต่อไปนี้ 
(ก) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องพิจารณาจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีบ ารุง

ท้องที่ ค่าธรรมเนียมในการบริการก าจัดมูลฝอย และค่าบริการบ าบัดน้ าเสีย ส าหรับกิจการอ่ืนในอัตราสูงสุดตาม
อ านาจหน้าที ่

(ข) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการออกใบอนุญาตปลูกสร้าง 
ดัดแปลง ต่อเติมอาคาร และประกอบกิจการส าหรับกิจการอ่ืน พิจารณามาตรการป้องกันบรรเทาปัญหาและ
ผลกระทบจากการประกอบกิจการต่อพ้ืนที่เกษตรกรรมและสภาพแวดล้อมเพ่ิมเติมในขั้นตอนยื่นขออนุญาต
ดังกล่าวตามท่ีกฎหมายบัญญัติ รวมถึงการควบคุมให้ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 



๑๓ 
 

(ค) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการรับแจ้งหรือออกใบอนุญาต
ประกอบกิจการสถานที่เก็บวัตถุระเบิด วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ วัตถุกัมมันตรังสี หรือวัตถุอันตรายตามกฎหมาย
ว่าด้วยวัตถุอันตราย ชนิดที่ ๒ ชนิดที่ ๓ และชนิดที่ ๔ พิจารณามาตรการป้องกันบรรเทาปัญหาและ
ผลกระทบจากการประกอบกิจการต่อชุมชนและสภาพแวดล้อมอย่างมีประสิทธิภาพ 

(ง) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการออกใบอนุญาตปลูกสร้าง 
ดัดแปลง ต่อเติมอาคาร และประกอบกิจการบริเวณริมฝั่งล าคลอง ล าราง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ พิจารณา
มาตรการรักษาสภาพแวดล้อมเพ่ือการระบายน้ า การหน่วงน้ า และการซึมน้ าที่มีประสิทธิภาพเพ่ิมเติมตาม ที่
กฎหมายบัญญัติ รวมถึงการควบคุมให้ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

(จ) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการคมนาคม
และขนส่งและโครงการสาธารณูปโภค ให้พิจารณามาตรการการระบายน้ าอย่างมีประสิทธิภาพเพ่ิมเติมรวมถึง
การควบคุมให้ด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว 

ข้อ ๒๘ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของผังเมืองรวมนี้ จึงได้ก าหนดวิธีด าเนินการดังต่อไปนี้ 
(๑) ให้หน่วยงานรับผิดชอบจัดตั้งกองทุน แหล่งสินเชื่อเพ่ือส่งเสริมเกษตรนวัตกรรมใหม่แยกจาก

กองทุนเพ่ือช่วยเหลือเกษตรกรปัจจุบัน ในพ้ืนที่ประเภทที่ดินที่ผังเมืองรวมก าหนด 
(๒) ให้ท้องถิ่นจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีบ ารุงท้องที่ตามแผนผังก าหนดการใช้

ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทให้เหมาะสม โดยค านึงถึงการจูงใจให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินตรงตามประเภท
ที่ดินที่ผังเมืองรวมก าหนด 

(๓) หน่วยงานที่รับผิดชอบจัดท าแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาตามวัตถุประสงค์และนโยบายของผัง
เมืองรวมในแต่ละด้าน โดยถือเป็นแผนยุทธศาสตร์การพัฒนาเชิงพ้ืนที่ให้เป็นไปตามผังเมืองรวม 

(๔) หน่วยงานรับผิดชอบจัดท าแผนงานโครงการเพื่อด าเนินการให้เป็นไปตามแผนยุทธศาสตร์ และ
ขออนุมัติงบประมาณโดยถือเป็นการด าเนินการตามผังเมืองรวม 

(๕) ให้หน่วยงานที่มีอ านาจในการอนุญาตก่อสร้างอาคาร หรือประกอบกิจการตามกฎหมายที่
เกี่ยวข้องให้พิจารณาอนุญาตก่อสร้างอาคาร หรือประกอบกิจการตามข้อก าหนดนี้ 

(๖) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหน้าที่ประสานการพิจารณาอนุญาตของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
รวมถึงการควบคุม ก ากับ ดูแล ให้มีการถือปฏิบัติตามข้อก าหนดนี้ 


